HSBs brf Pyndaren i Givle
Org.or 785 000 - 3356

ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r HSB bostadsrittsforening Pyndaren med site i Gévle (org.nr 785000-
3356) fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsiret 2016-01-01 — 2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Séder 42:2 och 41:3 som ir byggda ar 1978 i vilka vi
upplater ligenheter. Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsféret~  enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheterna ar fullvirdesférsikrade i Lansforsakringar. I férsikringen ingér
styrelseansvar och kollektivt bostadsrittstilligg.

Antal Benamning Total yta m®
135 lagenheter (bostadsritt) 12,328,5
62 bilplatser

Féreningsfrégor

Ordinarie féreningsstimma holls 25 maj 2016. P4 stimman deltog 37 rostberittigade
medlemmar. P stimman behandlades stadgeenliga frigor och férslag till mindre
forandringar.

Foreningen hade vid arets slut 136 rostberittigade medlemmar, varav HSB Sodra
Norrland ir en medlem.

Styrelsens sammansittning under dret har varit

Anette Nygren ordforande

Lars Jansson vice ordfdrande

Henry S6derman sekreterare

Kent Nilsson ledamot

Jorgen Landstrém ledamot

Anita Forsberg ledamot

Carina Hedstrém ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland

Styrelsen har inte suppleanter.

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Lars Jansson, Kent Nilsson och Jérgen
Landstrém.
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HSBs brf Pyndaren i Givle
Org.nr 785 000 - 3356

Styrelsen har under aret hillit 11 sammantriiden.

Firmatecknare har varit Anette Nygren, Lars Jansson, Kurt Strém och Carina
Hedstrom, tva i foérening.

Revisorer

Revisor har varit Stefan Alderborg med Bernt Eriksson som suppleant valda vid
foreningsstimman samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Representanter vid HSBs foreningsstimma

Foreningens representanter i fullméiktige har varit Anette Nygren, ersittare Lars
Jansson

Valberedning

Valberedning har varit Flemming Eriksson, Ake Eriksson (sammankallande) och Kurt
Strém som suppleant.

Studie- fritidsverksamhet och aktiviteter

Litteraturcirkel
Surstrémmingsfest
Soppluncher
Adventskaffe och julgrot
Povel Ramelaftnar
Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av HSB Sédra Norrland. Den tekniska
forvaltningen av Triennium Fastighetsentreprenad AB.

Vicevird

Vicevird har varit Kurt Strom

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapséret

Ombyggnad och underhéll

Foreningen har en 30-drig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. D3 det pagar
en diskussion angdende regelindring gillande redovisningsregler fér ekonomiska
foreningar, har styrelsen valt en forsiktighetsprincip gillande underhélisplanen.

Detta medfor att avsittningen till underhillsfonden till vissa delar beriknas pa
atgirder som enligt K3 regelverket kan aktiveras.

Av styrelsen beslutad avsittning till foreningens underhallsfond: 342 000 kr och féljer
faststilld underhallsplan. 81
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HSBs brf Pyndaren i Gévle
Org.nr 785 000 - 3356

Styrelsen har &ven beslutat att avsitta extra 480 000 till féreningens underhallsfond.
Stadgeenlig arlig fastighetsbesiktning utfordes 2016-10-20.

Under de tre senaste dren har foreningen genomfort foljande storre
underhallsatgarder:

AR 2014 -Forbittring av asfaltsytor

-Obligatorisk ventilationskontroll ovk har genomforts i samtliga
ligenheter

-Utbyte av termostatventiler i kallarutrymmena

AR 2015 -fistkrokar for livlineinfistning
-tre nya huvudmatare for vatten
-upprustning av ett trapphus

-byte av ldscylindrar i samtliga las

AR 2016 -Renovering av féreningslokal och biutrymmen
-Spolning av samtliga stammar i alla ligenheter

-Mélning av pergola 6ver ingangar pa Nedre Arbetshusg, S.
Kopparslagarg och S. Centralg.

-Upprustning av cykelférradsdérrar samt malning

-Plantering av nya trad pa innergard

Féreningen planerar f6ljande framtida underhallsitgirder enligt underhéllsplan.

Styrelsen har beslutat att flytta fram underhallsatgirder enligt underhallsplan ett ar.
Upprustning av foreningslokalens kok.

Férvéntad framtida utveckling

Avgiften har under aret varit oforindrad.

I budget for 2017 ingar 360 000 kr for framtida underhall.
Styrelsen beslutade att inte hdja manadsavgifterna for 2017.

Arsavgiften 4r i genomsnitt 501 kr/m? 2017. e
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HSBs brf Pyndaren i Givle
Org.nor 785 000 - 3356

Medlemsinformation

Av féreningens medlemsligenheter har under dret 13 6verlatits. Vid rakenskapsarets
utgang var medlemsantalet 191 (188 tidigare ar)

Flerarsoversikt

2016
Nettoomsattning i tkr 6 848
Rorelseresultat i tkr 946
Resultat efter finansiella poster i tkr 344
Balansomslutning i tkr 44 255
Soliditet % 39
Arsavgift/kvm* i kr 501
Driftskostnad/kvim i kr 319
Réintekostnad/kvm i kr 50
Bankskuld/kvm i kr 2 075

2015 2014 2013
6833 6776 6 631
1070 2175 1598
373 1382 748
45 308 44 545 43 734
38 37 35
501 501 501
292 295 320
58 67 72
2115 2156 2196

>l.‘Arsavg“iften bestdr utav arsavgift genom den totala bostadsrittsytan.
Ovriga nyckeltal dr berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Hiar redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2015 till 2016.

2012

6 630
681
-319
43 979
33

501
321
87

2 237

Insatser Uppl. Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingdng 3 763 500 0 5662001 7284119 372947
Vinstdisp enl. Stimmobeslut 372947  -372 947
Innevarande &rs avs/disp 488 393 488 393
Arets resultat 344 180
Belopp vid rets slut 3 763 500 0 5173608 8145459 344 180
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HSBs brf Pyndaren i Givle
Org.nr 785 000 - 3356

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehdllning vid arets borjan 5 662 001
Av styrelsen beslutad avsittning till fond enligt plan 342 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -830 393
Fondbehallning vid arets slut 5173 608
Stimman har att ta stiillning till:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond 8 145 459
Arets resultat 344 180
Summa 8 489 639
Av styrelsen foreslagen extra

avsattning till fond utéver plan - 480 000
Balanseras i ny rikning 8 009 639

Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska
stillningen vid drets utgdng framgér av efterféljande resultat och balansrikning. 1./



Org Nr: 785000-3356
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HSBs Brf Pyndaren I Gavle

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrékning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 6 848 278 6 832 786
Ovriga rorelseintdkter Not 3 23011 0
Summa rérelseintdkter 6 871 289 6 832 786
Rorelsekostnader
Drift Not 4 -3 936 160 -3 603 910
Planerat underhall Not 5 -830 393 -994 212
Ovriga externa kostnader Not 6 -111 940 -127 460
Personalkostnader och arvoden Not 7 -232 439 -240 863
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 8 -814 413 -795 924
Summa rorelsekostnader -5 925 345 -5 762 369
Rérelseresultat 945 944 1070 417
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter Not 9 16 702 16 217
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -618 466 -713 688
Surnma finansiella poster -601 764 -697 471
Resultat efter finansiella poster 344 180 372946
Arets resultat 344 180 372946
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HSBs Brf Pyndaren I Gédvle

Org Nr: 785000-3356

Balansrékning 2016-12-31  2015-12-31
Tillgéngar

Anléggningstiligangar

Materiella anldggningstiligéngar

Byggnader och mark Not 11 37 384 919 38 178 345
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 75 946 2001
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 460 865 38 180 346
Finansiella anléggningstifigéngar

Summa anldggningstillgéngar 37 460 865 38 180 346
Omsiéttningstillgdngar

Kortftistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 997 2749
Ovriga fordringar Not 13 961 895 2782 298
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 267 541 292 915
Summa Kortfristiga fodringar 1230433 3077 962
Kortfristiga placeringar Not 15 0 3053 908
Kassa och bank 5563 584 995 777
Summa omsattningstiflgangar 6794017 7 127 647
Summa tillgéngar 44 254 882 45 307 993 ;-
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HSBs Brf Pyndaren I Gavle

Org Nr: 785000-3356

Balansrikning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 3763 500 3 763 500
Fond for yttre underhdll 5173 608 5662 001
Summa bundet eget kapital 8 937 108 9 425 501
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 145 459 7284 119
Rrets resultat 344 180 372 946
Summa fritt eget kapital 8 489 639 7 657 065
Summa eget kapital 17 426 747 17 082 566
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17,20 25 079 500 25 579 500
Summa I3ngfiistiga skulder 25079 500 25 579 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 500 000 500 000
Leverantérsskulder 328 285 441 369
Aktuella skatteskulder 14 045 10 582
Ovriga skulder Not 18 52 726 41 396
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 853 579 1652 579
Summa Kortfristiga skulder 1748 635 2 645 926

Summa eget kapital och skulder 44 254 882 45 307 992 «él\,/



@ Org Nr: 785000-3356

HSBs Brf Pyndaren I Gévle
Not1l Redovisningsprinciper

Redovisnings- och védrderingsprinciper
Rrsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredoviningslagen och Bokforingsndmndens allménna r&d
(BFNAR 2012:1) om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt vérde (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skillda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda vérden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt

i végledning fér komponentindelning (RedU13) av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift f&r eventuella
utférda dtgarder pd vasentliga komponenter har beaktats s& val som ackumulerade avskrivningar.

Avskrivning péd Byggnad och mark
Materiella anlaggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stomme 120 &r
Stammar, varme 50 &r
E 40 &r
Fasad 50 &r
Fénster 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 &r
Transport (hiss) 25 ar
Inre UH 120 &r
Styr- évervakning 15 &r
Restpost 50 &r

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfér skrivs mark inte av.

Avskrivning Maskiner och andra tekniska anldggningar
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Avskrivning Inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter gors enligt styrelsebeslut och baseras p8 féreningens
underhdllisplan. Detta innebéar att drets avsattning till och ianspraktagande fran yttre underh8lisfond redovisas

som omféring i Eget kapital samma &r.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, évriga tillgdngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvérde om inte annat anges. 5% 8



@ Org Nr: 785000-3356

HSBs Brf Pyndaren I Gévle

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder med 1 268 kronor for rikenskapsaret
eller higst 0,3% av taxeringsvérdet p& bostadsdelen.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemassigt &r att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd

en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 32 057 216kr (32 057 216k

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Soliditet
Soliditet &r ett matt pd hur stor del av féreningens tillgngar som &r finansierade med egna medel, till exempel e
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar g
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@ Org Nr: 785000-3356

HSBs Brf Pyndaren I Gavle
2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomséttning
Arsavgifter 6 181 140 6181119
Hyror 111450 111 600
Debiterade férbrukningsavgifter 519 244 516 084
Overldtelseavgifter 17 728 6 678
Pantavgifter 10193 5785
Ovrigt 8523 11 520
Brutto 6 848 278 6 832 786
Summa nettoomséttning 6 848 278 6 832 786
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Erséttning for skada 22 352 0
Fakturerat av féreningen 659 0
23011 0
Not 4 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 527 729 498 758
Reparationer 596 846 411 613
El 613 555 627 531
Uppvarmning 778 767 751 563
Vatten 273728 240 509
Sophamtning 176 839 170 689
Ovriga avgifter 349734 344 319
Férvaltningsarvoden 218 459 215 064
Tomtrattsavgald 104 240 104 227
Fastighetsskatt 171 180 167 805
Ovriga driftskostnader 125 082 71 832
3936 160 3603 910
Not 5 Planerat underhall
L&ssystem 33750 0
Renovering av samlingslokal 651 018 0
Underhéilsspolning 145 625 0
L&sbyte 0 749 625
Malning av trapphus 0 47 000
Montage av vattenmatarkonsoll 0 41 649
Montering av sndrasskydd 0 149 688
Nya métare, enhetsmatning el 0 6 250
830 393 994 212
Not 6 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och material 749 0
Resekostnader 24 0
Tele och post 4173 8 424
Revisions- och forvaltningskostnader 54 730 70 109
Medlemsverksamhet 3385 4429
Medlemsavgifter och évriga adm kostnader 48 879 44 498
111 940 127 460

5’9”
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Org Nr: 785000-3356

HSBs Brf Pyndaren I Gévle
2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under ret.
Styreisearvode 67 200 86 000
Ovriga arvoden och erséttningar till fortroendevalda 2 000 4 000
Vicevérdsarvode 120 000 120 000
Arbetsgivaravgifter 34 364 30863
Ovriga personalkostnader 8 875 0
232 439 240 863
Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 793 426 793 424
Avskrivning inventarier, verktyg och installationer 20 987 2 500
814 413 795924
Not 9 Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
Ranteintakter 6vriga 16 612 152
Rénteintakter specialinléning HSB Stdra Norriand Ek Fér 0 16 065
Rénteintékter Skattekonto 90 0
16 702 16 217
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 618 318 713 640
Rantekostnader kortfristiga skulder 148 48
618 466

12
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Org Nr: 785000-3356
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HSBs Brf Pyndaren I Gévle
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde 49 378 661 49 378 661
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 49 378 661 49 378 661
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 200 316 -10 406 892
Arets avskrivningar -793 426 -793 424
Utgdende avskrivningar -11 993 742 -11 200 316
Bokfort varde 37 384 919 38 178 345
varav byggnader 33027 919 33 821 345
varav mark 4 357 000 4 357 000
37 384 919 38 178 345
Taxeringsvarde for fastigheten Soder 41:3 och 42:2 i Gavle. Vardedr &r 1978.
Byggnad - bostéder 84 000 000 78 000 000
Byggnad - lokaler
84 000 000 78 000 000
Mark - bostader 25 000 000 23 800 000
Mark - lokaler
25 000 000 23 800 000
Taxvérde totalt 109 000 000 101 800 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 244 077 244 077
KArets investeringar, mébler och inredning till lokalen 94 932 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 339 009 244 077
Ing&ende avskrivningar -242 076 -239 576
Arets avskrivningar -20 987 -2 500
Utgdende avskrivningar -263 063 -242 076
Bokfort virde 75 946 2001
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 3831 30
Avrakningskonto HSB Stdra Norriand 939 361 2782 268
Ovriga fordringar 18 703 0
961 895 2782 298
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader
Gévle kommun 43 448
Forsakring 115111
Kabeltv 57 346
Sos alarm 13 822
Forutbetalda kostnader 2015 250919
Upplupna intakter 37 815 41 996
267 541 292 915
Not 15 Kortfristiga placeringar
Ovriga placeringar, aktieindexobligationer mm 0 1976 279
SBAB Bank, konto 0 1976 279
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HSBs Brf Pyndaren I Gavle

Org Nr: 785000-3356

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 16 Fdrandring av eget kapital
Uppl. Yttre Balanserat
Insatser avaifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 3763 500 0 5662 001 7 284119 372946
Vinstdisp enl. stimmobeslut 372946 -372 946
Innevarande &rs avs/disp. -488 393 488 393
Krets resultat 344 180
Belopp vid &rets slut 3763 500 0 5173 608 8 145 458 344 180
Not 17,2 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 118539-766094 1,67% 2020-10-30 1 507 000 0
Stadshypotek 17-118539-681693 2,60% 2019-06-01 7 969 500 0
Stadshypotek 614299 2,97% 2018-03-01 9 250 000 500 000
Stadshypotek 735253 1,52% 2020-06-01 6 853 000 0
25 579 500 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristiq del 25 079 500
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga til! 23 079 500
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 3000 3000
Arbetsgivaravgifter 13 956 15 475
Depositioner 20 250 20 250
Avtalsplacerade betalningar 15 520 2671
52726 41 396
Not 19 Upplupna kostnhader och forutbetalda intédkter
Upplupna rantekostnader 24 979 29 130
Ovriga upplupna kostnader
Trennium tradbeskarning 33925
Gavle energi el dec 21 344
Gavle energi fjarrvdrme dec 94 346
Stena recyckling dec 2228
Berdknat arvode foreningsvald 12 396
Berdknat arvode Borevision 10 738
Rjnt i gévle 2537
Berdknat styrelsearvode 39 200
Trennium reparationer 36 461
Nya lonnoder fér enhetsmatning 3125
Luled energi el dec 47 361
Upplupna kostnader 2015 1119 552
Forutbetalda hyror och avgifter 524 939 503 897
853 579 1652 579
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HSBs Bif Pyndaren I Gavle

Noter 2016-12-31 2015-12-31

Not 20 Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckning 39 033 000

Gévle den 'rq H (\‘l &DL}/

Anette Nygren Anita Forsberg Carina Hedstrom

Henry Séden'nan Jorge Landstrom' r—— Kent Nilsson

@a‘éf%

f Jansson

39 033 000

Vér revisionsberattelse har ldmnats den % / './ ﬂa 7—
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Stefan Alderborg -Eeve-ﬁ.,ﬁa Salmmen
Av stdmman vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Pyndaren, org.nr. 785000-3356

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pyndaren
for ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiefla stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som de bedomer &r nédvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér s& ér tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan aft fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller p& fel, och att I&mna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas péverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utg6ra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intem kontroll,

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
intemna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsait drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fdr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa eft sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontroflen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
raftvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovishingen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pyndarenfdr ar 2016
samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  pdngot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mat foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av fdreningens vinst elfer forlust inte ar forenligt
med bostadsrattstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperma. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfirs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé
sadana tgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Gavieden A 1 £f 2017

Stefan Alderborg
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